REGULAMIN

PRZYJMOWANIA W POCZET CZEONKOW,
SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH
ORAZ WYNAJMU LOKALI
W SM. ,,CENTRUM - WOLA”



ROZDZIAL I

Postanowienia ogdlne

§1

Regulamin niniejszy okresla:

zasady przyjmowania w poczet cztonkéw,

zasady wynajmu lokali mieszkalnych,

zasady zbywania odzyskanych lokali mieszkalnych,
zasady wynajmu lokali uzytkowych innych, niz garaze,
zasady wynajmu miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

ROZDZIAL 1I

Przyjecia w poczet cztonkow

§2

Ze wzgledu na ograniczone zasoby Spétdzielni, przyje¢ w poczet
czlonkéw dokonuje sie w indywidualnych wypadkach.

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢
do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego,

3) ktorej przystluguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci

lokalu, zwane , ekspektatywa wlasnosci”,

5) bedaca zalozycielem spoldzielni z zastrzezeniem art. 3 ust. 9

3.

ustawy z dn. 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktoérej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa
wlasnosci lub bedaca zalozycielem spoéldzielni, z zastrzezeniem
art. 3 ust. 9 ustawy z dn. 15.12.2000r. o spoétdzielniach
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mieszkaniowych. Osobie prawnej nie przysluguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkami spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do
lokalu przystuguje im wspdlnie, albo ubiegaja si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

5. Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym albo garazu
wolnostojacym lub do ulamkowego udzialu we wspoétwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

6. Decyzje o przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkoéw
Spoéltdzielni podejmuje Zarzad Spétdzielni.

7. Odwotania od decyzji Zarzadu w sprawie przyje¢ w poczet
cztonkéw rozpatruje Rada Nadzorcza.

§3

1. Czlonkostwo uzyskane w zwigzku z posiadaniem spoétdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego lub prawem odrebnej witasnosci
lokalu uzytkowego nie uprawnia do ubiegania si¢ o zawarcie
umowy o ustanowieniu lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub sprzedazy odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego.

ROZDZIAL III

Sprzedaz lokali mieszkalnych odzyskanych z zasobow Spotdzielni

§4

1. Zawarcie umowy o sprzedazy lokalu mieszkalnego nastepuje po
rozstrzygnieciu przetargu z oferentem wskazanym przez komisje
przetargowaq.

2. Zawarcie umowy o ustanowieniu lokatorskiego prawa do lokalu
nastepuje po spelnieniu wymogoéw statutowych.

3. Decyzje w prawie ustanawiania lokatorskiego prawa do lokalu
podejmuje Zarzad Spoéldzielni, a odwolania od decyzji Zarzadu
rozpatruje Rada Nadzorcza.
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ROZDZIAL IV

Przetarg otwarty na zbycie prawa odrebnej wtasnosci do lokalu

mieszkalnego odzyskanego przez Spétdzielnie

§5

Spotdzielnia moze zbywaé¢ po cenach wolnorynkowych lokale
mieszkalne, przeznaczajac uzyskane w ten sposéb Srodki na
obnizenie kosztow eksploatacji mieszkan i poprawe warunkow
zamieszkiwania cztonkow.

Jedynym kryterium wyboru oferenta jest najwyzsza cena za dany
lokal, za wyjatkiem uprawnienia wynikajacego z przepisu § 162
ust. 2 Statutu Spoétdzielni, tj. ,Pierwszeristwo w nabyciu lokalu
maja czlonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zglosza  gotowos¢ zawarcia umowy o
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. W
przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, pierwszeristwo
ma najdluzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrebnej

wlasnosci lokalu na takiego czlonka jest wptata wartosci rynkowe;j
lokalu.”

§6

Komisje przetargowa powoluje Zarzad Spoéidzielni w skladzie
minimum czterech oséb.

W pracach komisji przetargowej powinien bra¢ udziatl czlonek
Rady Nadzorcze;j.

§7

Zawiadomienie o przetargu zamieszcza si¢ w prasie codziennej, w
portalach internetowych oraz na tablicach ogloszen w budynkach
Spoldzielni w siedzibie Spétdzielni oraz na stronie internetowej
Spoétdzielni.

Oferty na zakup mieszkania powinny zawiera¢ cene, termin
i spos6b platnosci oraz dane osobowe oferenta.

Termin na skladanie ofert nie moze by¢ krétszy niz 14 dni.

Oferty sktadane sa do sekretariatu Spoétdzielni i tam rejestrowane
w dzienniku podawczym.



5. Za przechowanie ofert i obstuge komisji przetargowej odpowiada
wyznaczony przez Zarzad pracownik Spoétdzielni.

6. Komisja przetargowaq kieruje przewodniczacy. Komisja sporzadza
protokét wg wzoru stanowigcego zalacznik do niniejszego
regulaminu.

§8

Spoldzielnia zobowigzana jest uwzgledni¢ 1 zalatwi¢ wnioski
0 wzajemne  zamiany mieszkan miedzy czlonkami Spétdzielni,
a uzytkownikami mieszkarn nalezacych do innych dysponentéw.
Rozliczenie finansowe dotyczace wkiadéw przy realizacji wzajemnych
zamian mieszkan, zalezne sa od woli stron tej zamiany.

ROZDZIAL V

Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych

§9

1. Wolne lokale uzytkowe i mieszkalne przekazane sa w najem, a
mieszkalne tylko wowczas, kiedy nie sa przeznaczone do zbycia.

2. O najem lokali mieszkalnych w pierwszej kolejnosci moga ubiegac
sig wspolnie zamieszkujacy czlonkowie rodzin czlonkéw
Spoétdzielni.

3. Czynsz najmu powinien by¢ skalkulowany w oparciu o faktyczne
koszty utrzymania lokalu i cze$ci wspdélnych nieruchomosci, w
ktorej sie znajduje i dodatkowo zapewnia¢ zysk Spétdzielni.

4. Warunki najmu ustala si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa i regulacjami wewnetrznymi Spoétdzielni.

§10

1. Przekazanie w najem lokali uzytkowych odbywa si¢ w formie
konkursu ofert. Do postepowania w sprawie wynajecia lokalu
stosuje sie odpowiednio przepisy § 6 i § 7 niniejszego Regulaminu.

2. Preferuje sie kandydatéw zapewniajacych:

1) najwyzsza cene najmu,
2) wykorzystanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem,
3) gwarantujacych terminowe oplacanie czynszu.
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§11

Wyboru oferenta do przekazania lokalu uzytkowego w najem dokonuje
Zarzad Spoétdzielni w oparciu o stanowisko komisji konkursowe;j.

ROZDZIAL VI

§12

1. Pozostatle uregulowania wynikajagce ze stosunku cztonkostwa
okreslaja odpowiednie przepisy Statutu i innych Regulaminéw
obowigzujacych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum - Wola”.

2. Niniejsze uregulowania nie dotycza zbywania innych lokali w tym
miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.

3. Zalacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu stanowi wzoér protokotu
z wyboru oferenta na zakup lokalu/najem lokalu.



